Gemeinde Bergheim

S ¢
‘*9

8. Anderung des
Flachennutzungsplanes

1A

Begrindung
zur Planfassung vom 16.04.2018

Auftraggeber: Gemeinde Bergheim

Gemeinde Bergheim
Verwaltungsgemeinschaft Neuburg a. d. Donau
Neuhofstrasse D 228

86633 Neuburg

Tel.: 08431-6719-0

Fax: 084 31-67 1940

e-mail: verwaltung@vg-neuburg.de

Entwurfsverfasser: Wipfler PLAN Planungsgesellschaft mbH

Hohenwarter Str. 124
85276 Pfaffenhofen/lim
Tel.: 08441/5046-0

Fax.: 08441/490204
e-mail: info@wipflerplan.de

Sachbearbeitung:
Aylin Seefried Stadtplanung (M.Eng.)



8. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

GEMEINDE BERGHEIM, LANDKREIS NEUBURG - SCHROBENHAUSEN BEGRUNDUNG
INHALTSVERZEICHNIS

1 Anlass und Ziel der PIanUNg..........cooi oot 2
2 Lage und Beschreibung des Anderungsbereichs............ccovevvveeeeeceeiceecie e, 2
3 Planungsrechtliche AusgangssSituation ............cccooouviiiiii e 3
3.1 FIACheNnNUIZUNGSPIAN ..o e e 3
3.2 Belange der Landes- und Regionalplanung.............ccccooiiiieeiiiiiiiiiiii e 5
4 AUSWIrKUNG der PIaNUNG........oooiiiiii e e e 8
4.1 PlanerisChes KONZEPL.........oouiiiiii e e e e e e 8
4.2 KUNftige DarstellUNGEN ..........ovueiiii it e e e e e 8
5 Sparsamer Umgang mit Grund und BOAEN ..........cccooviiiiiiiiiei e, 9
5.1 BedarfSErmIttIUNG ...... ... e 9
5.2 Vorhandene Potenziale der INnenentwiCKIUNg .............uuuveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiens 10
6 Belange des Umwelt-, Arten- und Denkmalschutzes ...........cccccceeiiiiiiviiieiiccenn e, 10
6.1 Umwelt- Und ArtENSCRULZ..........iii e 10
6.2 DEeNKMAISCNULZ ... e e e e e e e e raa e e e eees 11
7 Umsetzung und Auswirkung der Planung ..............eeeeeeeemmimimiiiiiiiiiiiineeeeeieeneee 12

WipflerPLAN  P-NR. 3033.010 Stand 16.04.2018 SEITE 1 von 12
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1 Anlass und Ziel der Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Bergheim hat in seiner Sitzung am 25.09.2017 die Aufstel-
lung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen, um am siidostlichen Orts-
rand des Hauptortes Bergheim im Anschluss an ein schon bestehendes Gewerbegebiet die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des Gewerbegebiets nach Osten zu
schaffen.

Die Bauflachen sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bergheim
noch nicht als Gewerbegebiet enthalten, so dass eine Anderung des Flachennutzungspla-
nes erforderlich wird.

2 Lage und Beschreibung des Anderungsbereichs

Das Gemeindegebiet Bergheim liegt im Nordosten des Landkreises Neuburg-
Schrobenhausen und der Region Ingolstadt. Der Hauptort Bergheim befindet sich im Osten
des Gemeindegebiets und beherbergt bis auf die Grundschule die wesentlichen Infrastruk-
tureinrichtungen der Gemeinde.

Bergheim ist Uber die beiden, sich im Osten Bergheims kreuzenden Staatsstralen St 2014
und St 2043 an das Uberortliche Verkehrsnetz angeschlossen. Uber die St 2014 ist die
GrolR3e Kreisstadt Neuburg in ca. 9 km und das Oberzentrum Ingolstadt tber die St 2043 in
15 km Entfernung erreichbar. An die Bundesautobahn A 9 ist Bergheim Uber die An-
schlussstelle Ingolstadt-Nord, in ca. 17 km Entfernung angebunden.

Der Flughafen und die Landeshauptstadt Minchen befinden sich in rund 87 km Entfer-
nung, was einer Fahrtzeit von ca. 60 min entspricht.

Die nachstgelegene Bahnlinie ist die Bahnlinie Donauwoérth - Ingolstadt, welche am Halte-
punkt Neuburg, in rund 9 Kilometern Entfernung gelegen, erreicht werden kann, die Bahn-
linie Ingolstadt — Miinchen in ca. 15 km Entfernung. Uber Linienbusse besteht zudem eine
direkte Verbindung nach Ingolstadt, Neuburg und Schrobenhausen.

Das Plangebiet selbst hat einen Umgriff von ca. 9,2 ha und umfasst die Flur-Nrn. 144/1
(Tfl.), 144/4 (Tfl.), 205, 205/3 (Tfl.), 206, 207, 208, 209/3, 210, 211, 212, 213, 214 in der
Gemarkung Bergheim. Das Gebiet teilt sich in zwei Teilflichen, wovon die westliche Teil-
flache ca. 5 ha einnimmt und die 6stliche ca. 3,7 ha; die restlichen 0,5 ha stellt die mittig
durch das Planungsgebiet verlaufende St 2043 mit Begrinung und einseitigem Radweg
dar.

Das Plangebiet ist weitgehend eben und steigt von einer Hohe von max. ca. 375,00 m UNN
im Nordosten um 1,00 m auf ca. 376,00 m UNN im Sidden und Westen leicht an. Es wird
ackerbaulich und als Grinland intensiv genutzt, nennenswerte Gehdlzstrukturen sind nicht
vorhanden. Es finden sich lediglich 4 Einzelbaume entlang der St 2043.

Das neue Gewerbegebiet schlie3st im Westen an das bestehende Gewerbegebiet For-
chenau an, welches bereits durch einen Solarpark, eine Strecke fur Fahrsicherheitstrai-
nings sowie der Baufirma Schmidmeyer GmbH vollstandig bebaut. Letztere baut Sand und
Kies auf der Betriebsflache ab. Zudem befindet sich im Westen als Grinland genutzte Fla-
che fiur die Landwirtschaft sowie eine Flache fir den Abbau von Kies mit neu entstehenden
Gewassern und Sukzessionsstandorten und Wald. Die Abbauflache fir Kies ist bereits na-
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hezu erschopft und wird in Zukunft aufgelassen werden Die Flachen werden durch einen
Feldweg vom Planungsgebiet separiert.

Nordlich der westlichen Teilflache des Planungsgebiets und der Férchenau befindet sich
eine Klaranlage. Diese befindet sich neben einem im Flachennutzungsplan dargestellten,
jedoch noch nicht aufgesiedelten Gewerbegebiet. Getrennt durch die St 2043 befindet sich
zudem im Norden der dstlichen Teilfliche der Bergheimer See / Sid ein Landschaftssee,
welcher durch den Abbau von Kies als Gewasser und Sukzessionsstandort entstanden ist
und Uber einen Feldweg erreicht werden kann.

Ostlich des Planungsgebiets findet sich freie Landschaft, die als intensive Ackerflache bzw.
Grinland genutzt wird.

Im Stden der 6stlichen Teilflache schlief3t ein - durch einen Feldweg vom Planungsgebiet
getrennter - Wald sowie intensive Ackerflache bzw. Griinland an. Im Siden der westlichen
Teilflache befindet sich wiederum durch einen Feldweg vom Planungsgebiet getrennt eine
Feldflur, die das Planungsgebiet von einem Altarm der Donau und der Donau selbst trennt.

3 Planungsrechtliche Ausgangssituation
3.1 Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
der Gemeinde Bergheim aus dem Jahr 2009 hauptsachlich als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt. Mittig im Planungsgebiet wird die St 2043 als Uberértliche und 6rtliche
Hauptverkehrsstralle mit einer 20 m breiten Bauverbots- und einer 40 m breiten Baube-
schrankungszone ausgewiesen. Die Hauptverkehrsstral3e wird im Norden beidseitig mit
erhaltenswerten Einzelgehdlzen, Baumgruppen gesaumt. Das Planungsgebiet wird von
einer Ost-West und Nord-Std verlaufenden elektrischen 110 kV-Freileitung der DB Energie
mit einer beidseitigen, 20 m breiten Schutzzone durchquert.

Die Flache westlich der St 2043 wird als Flache zur Schaffung durchgehender Griinland-
zlige in den Donauauen mit folgenden MalRnahmen dargestellt:

- Forderung von Griinland in den Uberschwemmungsgebieten

- Anreicherung mit Kleinstrukturen

- VergrofRerung des Auwaldes
Die Flache ostlich stellt sich als Rand- und Pufferzone zu Bereichen mit hohem und hdchs-
tem Wert fir den Arten- und Biotopschutz dar. Folgende MalRhahmen sind hierflir vorgese-
hen:

- Extensivierung der Bewirtschaftung

- Pufferzonen und -streifen gegen Ertrage

- Kein Abbau von Kies in Auwaldbereichen

Die dstliche Teilflache befindet sich zudem in der Umgrenzung fur Flachen mit wasser-
rechtlichen Festsetzungen, hier im Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung.
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Abbildung 1:  Auszug aus dem rechtswirksamen Iélachennutzungsplan der Gemeinde Bergheim
(i.d.F. von Juli 2009) mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs der 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes, ohne Maf3stab

Da nunmehr die Flache fir Landwirtschaft als Gewerbegebiet und Griunflache dargestellt
werden soll, ist die vorliegende 8. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. So
bestehen in der Gemeinde Bergheim bereits Anfragen fur gewerbliches Bauland. Aufgrund
der sehr guten Anbindung des Standorts an die ortliche und tberdrtliche Infrastruktur (St
2043 mit Anschluss an die St 2014 Neuburg - Ingolstadt und Donau) eignet sich dieser
Standort gut als gewerbliches Bauland.

Im Zuge der 8. Anderung wird das Bodendenkmal mit der Nummer D-1-7233-0105, ,Sied-
lung des Neolithikums, der Bronze- und Urnenfelderzeit sowie des friihen Mittelalters,
Siedlung und Grabenwerk der Hallstattzeit, Kérpergraber der Bronzezeit, Brandgréaber der
Urnenfelderzeit®, das den Geltungsbereich im Osten in einem geringen Umfang beruhrt
nachrichtlich dargestellt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Bergheim hat daher in seiner Sitzung am 25.09.2017 be-
schlossen, den Flachennutzungsplan zum 8. mal zu andern.
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Abbildung 2:  Auszug aus der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bergheim
(i.d.F. von 16.04.2018) mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs der 8. Anderung
des Flachennutzungsplanes, ohne Mal3stab

3.2 Belange der Landes- und Regionalplanung

Bergheim ist im Landesentwicklungsprogramm (LEP, 2013) im allgemeinen landlichen
Raum dargestellt.

,Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass:

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt sind,

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.” (LEP 2013, 2.2.5 G)
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Daruber hinaus soll ,die Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Bertcksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen ausgerichtet werden“ (LEP 2013, 3.1 G). Bei der Ausweisung von Bauflachen soll
daher darauf geachtet werden, dass ,eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungeglie-
derte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur (...) vermieden werden“. Zudem sind
,heue Siedlungsflachen (...) moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen.” (LEP 2013, 3.3 G und 2)

Im Regionalplan der Region Ingolstadt wird Bergheim keine zentralortliche Funktion zu-
gewiesen. Das Gemeindegebiet wird als ,Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in be-
sonderem MalRe gestarkt werden soll“ dargestellt und von einer Entwicklungsachse von
Uiberregionaler Bedeutung (Neuburg-Ingolstadt) im Siden tangiert.

Die Entfernung zum Oberzentrum Ingolstadt betragt ca. 15 km.

1 o 1L 1eA 1
pMarmeheim |Do*15te'|1 Bshmfeld Stam

1

k.
anl [ ] . —1 ] ] |
Abbildung 3:  Auszug aus der Karte 1 ,Raumstruktur® des Regionalplanes der Region Ingolstadt,
i.d.F. vom 16.05.2013, ohne Maf3stab

Folgende Grundsatze und Ziele nennt der Regionalplan zum Punkt Siedlungsstruktur und
Siedlungsentwicklung (B Ill 1.1 bis 1.5):

- ,Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer Bedeu-
tung, ausreichend Flachen fur eine gewerbliche und wohnbauliche Siedlungstatigkeit
bereitzustellen.
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- Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt ressourcenscho-
nend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen und Sied-
lungs- und ErschlieRungsformen flachensparend auszufiihren.

- Vorrangig sollen die vorhandenen Siedlungsflachen innerhalb der Siedlungsgebiete
genutzt werden.

- Die Siedlungstatigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit ihrer GroRe,
Struktur und Ausstattung in der Regel organisch erfolgen.

- In zentralen Orten kann sich eine verstarkte Siedlungsentwicklung vollziehen, ebenso
eine Wohnbauentwicklung in geeigneten Gemeinden des Stadt- und Umlandbereiches
des Verdichtungsraumes auf3erhalb von Larmschutzzonen.

- Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. (...)

- Es ist anzustreben, dass die gewerbliche und wohnbauliche Siedlungsentwicklung in
einem angemessenen Verhéltnis stehen. (...)

- Auf eine gute Durchgrinung und Gestaltung der Baugebiete inshesondere am Orts-
rand und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden.”

Fur das Gemeindegebiet von Bergheim trifft der Regionalplan die Einstufung als ,Landli-
cher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Mal3e gestarkt werden soll“ mit folgen-
den Grundsatzen (A Il 2 G):

- ,Die strukturelle Schwéche dieses Teilraumes ist neben der Starkung der Wirtschafts-
kraft vor allem durch die Verbesserung der verkehrlichen Anbindung unter Beriicksich-
tigung der nattrlichen Lebensrdume zu Gberwinden.

- Der Bereitstellung einer dauerhaften Versorgung der Bevolkerung mit notwendigen
Einrichtungen ist besonderer Vorzug gegentber Auslastungserfordernissen einzurau-

“

men.
Daruber hinaus sind folgende Aspekte des Regionalplanes zu beachten und zu nennen:

- Das Wachstum von Wirtschaft und Bevdlkerung lauft in der Region Ingolstadt derzeit
dynamisch ab. Dementsprechend besteht weiterhin ein nicht unerheblicher Bedarf an
Flachen flir eine gewerbliche und wohnbauliche Siedlungstatigkeit. Allen aktuellen
Prognosen nach durfte die Zunahme der Bevélkerung in der Region bis ca. 2020 an-
halten, wenn u.U. auch nur leicht. In TeilrAumen sind auch Abnahmen nicht auszu-
schlie3en. (B Ill, zu 1.1 bis 1.1.2)

- Als Lebensraum und Heimat kommt den Gemeinden fiir eine nachhaltige Raument-
wicklung eine entscheidende Bedeutung zu. Sie tragen mit ihrer eigenstandigen loka-
len Entwicklung zur dynamischen Gesamtentwicklung der Region bei. Bei ihren Ent-
scheidungen sollen die langfristigen 6kologischen, soziokulturellen und wirtschaftlichen
Auswirkungen bei allen Planungen und MalRnahmen berlcksichtigt werden. (A I, zu 1,
G)

- Der Erhalt der Wettbewerbsfahigkeit und die Bewaltigung des Strukturwandels sind
zentrale Anliegen der regionalen Entwicklung. Dabei sind derzeit vor allem die Weiter-
entwicklung bestehender Betriebe zu gewahrleisten und glnstige Bedingungen fiir Be-
triebserweiterungen und Neuansiedlungen und arbeitsplatzschaffende Investitionen
anzustreben. (A 1, Leitbild G)

- Um den Léandlichen Teilraum dessen Entwicklung im besonderen MalRe gestéarkt wer-
den soll ,zu stdrken, bedarf es weiterer Anstrengungen, entsprechende gewerbliche
Betriebe anzusiedeln, was in Anbetracht der strukturellen und konjunkturellen Proble-
me eine langere Zeit benétigen dlirfte” (A 1l zu 2 G).

Der Ausbau der regionalen Wirtschaftsstruktur und der regionalen Arbeitsmérkte soll fol-
gendermal3en vorangetrieben werden:
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- ,Die raumliche Zuordnung der Gewerbestandorte und -flachen soll dazu beitragen, den
Technologietransfer zu erleichtern, das Innovationspotenzial vor allem der kleinen und
mittleren Betriebe zu aktivieren und dauerhaft Arbeitsplatze zu schaffen. Dabei kénnen
Existenz-Grinderzentren sowie interkommunale Gewerbegebiete die Entwicklung be-
schleunigen.

- Grol3betriebe sollen méglichst im Oberzentrum, in den Mittelzentren, in zentralen Orten
des Stadt- und Umlandbereiches sowie in zentralen Orten an Entwicklungsachsen an-
gesiedelt werden.

- Auf dem Arbeitsmarkt der Region soll ein in Qualitat und Quantitat breites und moder-
nes Arbeits- und Ausbildungsplatzangebot angestrebt werden. Dabei soll ein Ausgleich
zwischen Angebot und Nachfrage in einer zumutbaren Entfernung zwischen Wohn-
und Arbeitsort ermdéglicht werden. Dem negativen Pendlersaldo gegentiber der Region
Miinchen soll auch durch eine vermehrte gewerbliche Siedlungstétigkeit begegnet
werden“ (B IV 2.2 - 2.4 G)

Die genannten Ziele und Grundsétze der Landesplanung und der Regionalplanung werden
im Rahmen der Aufstellung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes berticksichtigt.

4  Auswirkung der Planung

4.1 Planerisches Konzept

Die Gemeinde Bergheim méchte durch die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung weiterer Gewerbeflachen im
Gemeindegebiet am attraktiven Standort der regionalen und Uberregionalen Infrastruktur
schaffen.

Die planungsrechtliche Sicherung der kiinftigen detaillierten Planung der Bau- und Ver-
kehrsflachen und deren Anschliisse ist Zielsetzung der nachgeschalteten verbindlichen
Bauleitplanung.

4.2 Kinftige Darstellungen

Im Planungsumgriff mit einer Flache von 9,2 ha werden wie folgt dargestellt:

bisherige Darstellungen | neue Darstellungen
im FNP 6. Anderung
Flache fur die Landwirt- 90 ha i
schaft '
Gewerbegebiet - 8,6 ha
Grunflachen - 0,4 ha
Verkehrsflachen 0,2ha 0,2 ha

Da nunmehr die Flache fur Landwirtschaft als Gewerbegebiet und Grunflache dargestelit
werden soll, ist die vorliegende 8. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die uberortliche und 6rtliche Hauptverkehrsstral3e bleibt weiterhin dargestellt und wird von
einem beidseitigen Streifen Griin gesdumt. Zudem bleiben die beidseitige Bauverbots- so-
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wie Baubeschrankungszone erhalten, gleiches gilt fur die elektrische Freileitung mit
Schutzzone und das Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung.

5 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Durch die in § 1a Abs. 2 BauGB eingefugte Bodenschutzklausel soll dem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden Rechnung getragen werden, die zusatzliche Inanspruchnahme
von Flachen fir bauliche Nutzungen soll reduziert werden.

5.1 Bedarfsermittlung

Wie dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bergheim entnommen
werden kann finden sich nur im Hauptort Bergheim gewerbliche Bauflachen.

Das Gewerbegebiet Forchenau | stdlich der VerbindungsstraRe Forchenau ist bereits voll-
standig aufgesiedelt.

Die nordliche, im Flachennutzungsplan dargestelite Gewerbeflache konnte in der Vergan-
genheit aufgrund eines benachbarten Schweinemastbetriebs und damit verbundener im-
missionsschutzrechtlicher Hindernisse nicht entwickelt werden. Zudem liegt der Grofteil
der gewerblich ausgewiesenen Flachen nicht im gemeindlichen Besitz. Aufgrund des Weg-
falls des Schweinemastbetriebs befindet sich derzeit die 6stliche Flache, die sich im ge-
meindlichen Besitz befindet in der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Riedweg®.

Fur das gemeindeeigene Gewerbegebiet sowie fir die private Gewerbeflache liegen der-
zeit Anfragen von Gewerbebetrieben vor (Zulieferfirmen, Logistikbetriebe, Tankstelle, Ein-
zelhandelsbetrieb, Zimmereibetrieb und Waschstraflie).

Da wie beschrieben derzeit keine gewerbliche Bauflache in der Gemeinde Bergheim zur
Verfugung steht, wird von einer raschen Aufsiedlung des Baugebiets ,Am Riedweg“ aus-
gegangen.

Durch die Bereitstellung attraktiver gewerblicher Bauflachen in verkehrsgiinstiger Lage an
der St 2043 kénnte dem in den letzten Jahren verzeichneten Rickgang der sozialversiche-
rungspflichtig Beschéftigten im Gemeindegebiet entgegengewirkt werden.

Wie in Abbildung 4 dargestellt, nimmt die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftig-
ten in Bergheim seit dem Jahre 2011 stetig ab, wohingegen die benachbarte GrolRe Kreis-
stadt Neuburg a.d.Donau und die kreisfreie Stadt Ingolstadt von dieser Entwicklung profitie-
ren und ein kontinuierliches Wachstum der Beschaftigten verzeichnen. Dies fiihrt zu einem
verstarkten Pendleraufkommen, wobei die Gemeinde Bergheim als Auspendlergemeinde
beschrieben werden kann.

Durch die Ausweisung neuer gewerblicher Bauflachen konnte die Wirtschaftskraft in der
Gemeinde Bergheim in Zukunft gesteigert werden und die Gemeinde selbst als Wirt-
schaftsstandort flr Beschaftigte wieder attraktiver und damit verbunden das Pendlerauf-
kommen reduziert werden.
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Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte im

Vergleich
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s |Ngolstadt (Kifr.5t) == Bergheim Neuburg a.d.Donau, GKSt

Abbildung 4:  Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte in der kreisfreien Stadt Ingolstadt, der
GroRRen Kreisstadt Neuburg a.d.Donau und der Gemeinde Bergheim im Vergleich -
auf Basis der Datengrundlagen des Bayerisches Landesamt fir Statistik — Datenab-
ruf 06.03.2018, eigene Darstellung

5.2 Vorhandene Potenziale der Innenentwicklung

Es finden sich in der Gemeinde Bergheim zwar Baullcken im Innenbereich (gem. § 34
BauGB), jedoch sind diese aufgrund ihrer zu geringen Gréf3e und Lage im Siedlungsgebiet
in direkter Nachbarschaft zu Wohnbauflachen, aufgrund immissionsschutzrechtlicher Vor-
gaben nicht fir eine gewerbliche Entwicklung geeignet.

Flachenpotenziale fur Gewerbetreibende stehen in der Gemeinde Bergheim daher nicht
zur Verflgung.

Somit ist absehbar, dass der Nachfrage nach gewerblichen Baugrundstiicken — aus der
ortsansassigen Bevolkerung als auch aus der prosperierenden Region Ingolstadt nur in
begrenztem Umfang durch den vorhandenen Bestand nachgekommen werden kann und
die Ausweisung neuer Gewerbeflachen im Zuge der 8. Anderung des Flachennutzungs-
planes zweckmalfig ist.

6 Belange des Umwelt-, Arten- und Denkmalschutzes
6.1 Umwelt- und Artenschutz
Das Planungsgebiet grenzt im Siden an folgende Schutzgebiete an:
- Landschaftsschutzgebiet LSG-00400.01
~Schutz der Donauauen 06stlich der Stadt Neuburg in der Stadt Neuburg und den Ge-

meinden Weichering und Bergheim, Landkreis Neuburg sowie des Gebietes "Branst"
in der Gemeinde Weichering als LSG*
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- Vogelschutz-(SPA)-gebiet 7231-471

,Donauauen zwischen Lechmiindung und Ingolstadt*
- FFH-Gebiet 7233-372

,Donauauen mit Gerolfinger Eichenwald®

Zudem verlauft ebenso im Siden des Geltungsbereichs ein regionaler Griinzug, ein
Schwerpunktgebiet des regionalen Biotopverbundes sowie das festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiet der Donau und des Donaualtarms. Ebenso befindet es sich aul3er-
halb der im Bereich der Gemeinde ausgewiesenen Vorranggebiete flir Bodenschatze (hier
Kies und Sand).

Im Rahmen der im Umweltbericht dargestellten Umweltprifung wird aufgezeigt, dass die
Umsetzung der vorliegenden Planung den Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen
zur Folge hat, welche insgesamt betrachtet, geringe Bedeutung fir den Naturhaushalt ha-
ben. Die Bebauung fihrt zu einer dauerhaften Versiegelung von Flachen; Boden und Was-
serhaushalt werden dadurch beeintrachtigt und Lebensraum fur Tiere und Pflanzen geht
verloren. Durch Versiegelung, Uberbauung und Emissionen aus Verkehr und Heizanlagen
sind geringe, lokal begrenzte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.
Zudem wird der lokale Wasserhaushalt beeinflusst. Die geplanten Bauflachen fihren zu
einer Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes. Kultur- und Sachgdter sind nur in ei-
nem geringen Umfang in Form eines Bodendenkmals betroffen.

Durch VermeidungsmalRnhahmen sowie die Anlage geeigneter Ausgleichsflachen auf Ebe-
ne der verbindlichen Bauleitplanung kann die Gesamtsituation von Natur und Landschaft
erhalten bleiben und Eingriffe minimiert werden. Zudem ist im Zuge der nachfolgenden
Bebauungsplanung der Eingriff in Natur und Landschaft zu ermitteln und durch geeignete
AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren. Die konkreten MaRnahmen werden auf Ebene
des Bebauungsplanes im weiteren Verfahren mit der Unteren Naturschutzbehdrde abge-
stimmt und im Bebauungsplan festgesetzt.

Durch die Planung sind - zusammenfassend betrachtet - keine erheblich nachteiligen Um-
weltauswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten.

In der Artenschutzkartierung Bayern (Stand 04.04.2018) sind im Geltungsbereich selbst
keine Fundorte verzeichnet. Jedoch sind in dessen direkten Umfeld mehrere Fundorte
vermerkt, an denen vor allem das Vorkommen von geschiitzten Vogel- (z.B. Rebhuhn oder
Rotmilan) und Amphibienarten (z. B. Kreuzkréte, Laub- und Grasfrosch) dokumentiert wur-
de.

Zur Beurteilung der Auswirkungen des geplanten Gewerbegebiets auf die moéglicherweise
betroffenen Arten, hat die Gemeinde Bergheim eine Relevanzprifung als Fachbeitrag zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) in Auftrag gegeben. So wird diese im wei-
teren Verfahren in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde des Landratsamts
Neuburg-Schrobenhausen durchgefuhrt. Sollte sie zum Ergebnis kommen, dass relevante
Arten im Planungsgebiet vorhanden sind, wird der Artenschutz detailliert einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung unterzogen.

6.2 Denkmalschutz

Der sudwestliche Planungsumgriff liegt im Randbereich im ausgewiesenen Bodendenkmal
(Denkmalnummer D-1-7233-0105; Siedlung des Neolithikums, der Bronze- und Urnenfel-
derzeit sowie des frihen Mittelalters, Siedlung und Grabenwerk der Hallstattzeit, Korper-
graber der Bronzezeit, Brandgraber der Urnenfelderzeit.). Der Grol3teil des Bodendenk-
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mals befindet sich in der benachbarten Flache fir den Abbau von Kies mit neu entstande-
nen Gewassern und Sukzessionsstandorten. Auf die Denkmalrechtliche Erlaubnis nach
Art. 7 DSchG bei Erdarbeiten im Bereich des Bodendenkmals wird hingewiesen.

Nach bisherigem Kenntnisstand befinden sich keine weiteren Bodendenkmaler im Pla-
nungsgebiet. Weitere, eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutz-
behdrde gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Baudenkmaler sind durch die Planung nicht betroffen.

7 Umsetzung und Auswirkung der Planung

Mit der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes wird in der Gemeinde Bergheim gewerbli-
ches Bauland in einer verkehrsgunstigen Lage an der St 2043 in einer Gréf3enordnung von
rund 9,2 ha geschaffen, welches der Nachfrage nach Gewerbeflache in der Gemeinde und
in der Region Ingolstadt - in unterschiedlichen Formen und Gré3en - zu Gute kommen soll.

Flachenpotentiale im Innenbereich mit entsprechenden GréRen stehen nicht in ausrei-
chendem Umfang zur Verfligung. Es kann daher voraussichtlich davon ausgegangen wer-
den, dass die Planung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung entspricht.

Positive Auswirklungen auf den Arbeitsmarkt sind zu erwarten. So kann durch die Auswei-
sung der gewerblichen Bauflachen nach Aufsiedlung des Gewerbegebiets das Pendlervo-
lumen nach Ingolstadt durch die Bereitstellung von neuen Arbeitsplatzen verringert werden.

Im Rahmen der Umweltprifung wurde aufgezeigt, dass durch die Planung, zusammenfas-
send betrachtet, keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Bergheim, den 16.04.2018
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