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PRAAMBEL

w v Z x N IO N Die Gemeinde Bergheim erlasst aufgrund
| ]
n n -der §§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
WALDKINDERGARTEN T

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
— Z C Z I_I m mml—l >—| _l - der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils giiltigen Fassung den

4. VERFAHRENSVERMERKE Om_/\_m_z_um wm_NQIm__/\_
LANDKREIS NEUBURG-SCHROBENHAUSEN

BP NR. 2-02 "WALDKINDERGARTEN"
2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir

den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.12.2019 hat in der Zeit vom 29.01.2020 bis _ Z C Zn__.m mm.._.}_l_l
03.03.2020 stattgefunden.

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 17.12.2018 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.12.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.12.2019 hat in der Zeit vom 29.01.2020 bis

Bebauungsplan Nr. 2-02 "Waldkindergarten" in Unterstall el ol

i 4.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.03.2020 wurden die Behérden und sonstigen UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:10.000
Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.07.2020 bis 17.08.2020 beteiligt.

SATZUNG

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.03.2020 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.07.2020 bis 17.08.2020 6ffentlich ausgelegt.

Eine Begriindung mit Umweltbericht in der letztgtiltigen Fassung ist beigefigt.

6. Die Gemeinde Bergheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 07.09.2020 den Bebauungsplan

2. FESTSETZUNGEN gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 07.09.2020 als Satzung beschlossen.

1 - Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche

Ausgefertigt 5 .
den ° 8@0@0

2 Art der baulichen Nutzung

Die ehemals als Griinland genutzte Fldche ist mit Laubb&umen (Stiel-Eiche mit Beimischung von Winterlinde und Flatter-Ulme)
m 0 . aufzuforsten und als Laubmischwald zu entwickeln. Am nérdlichen und siidlichen Rand der festgesetzten Ausgleichsfldche ist eine

Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit Zweckbestimmung "Waldkindergarten” mind. zweireihige Hecke mit heimischen Laubbaumen und Stréuchern als Waldsaum zu pflanzen.

3 MaB der baulichen Nutzung Die MindestpflanzgréRe betrégt dabei 50-80 cm und die Mindestpflanzdichte 1 Gehdlz pro 2 m Die Vorgaben des
Forstvermehrungs- gutgesetztes (FoVG) sind einzuhalten.

= 2
WH=300m| 150m \\ 34 150 m? maximal zuldssige Grundflache im Geltungsbereich gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO: 150 m? Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahme hat in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde Neuburg-Schrobenhausen und
gerns Al EAE g RO TouR Rennolan . 8,1l 2 brgen. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen
WH 3.00 héchst zuldssige Wandhohe = 3,00 m Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung einschlieBlich Berechnung der Ausgleichsflachen istim Umweltbericht naher erléutert Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen
. 32 s m Die Wandhdhe ist traufseitig von der Oberkante des Erdgeschoss-RohfuBboden (OK-EG-RFB) bis zum und ergénzt diese Festsetzungen inhaltlich. Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Schnittpunkt der verlangerten Aussenkante Mauerwerk mit der OK Dachhaut zu messen. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.
4 Bauweise, Baugrenzen g

N % m 4.1 Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO 3. HINWEISE Bergheimyden Q:.\:WO%O

oo~

N ,Q rw Landschaftsschutzgebiet mit der Nummer LSG-00565.01
5 Verkehrsflachen 1 Schutzzone im Naturpark "Altmuhital” (laut Bayerischer Vermessungsverwaltung: Nachrichtliche
Ubernahme 24.10.2019) 0 ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, 09.12.2019
5.1 Wirtschaftsweg, dffentlich gewidmet 2 Der landwirtschaftliche Verkehr auf den Feldwegen darf durch parkende Fahrzeuge des Waldkindergartens nicht behindert werden. PFAFFENHOFEN, 26.06.2020
12\ 1 PFAFFENHOFEN, 07.09.2020
. ! 3 Es ist sicherzustellen, dass sich wéhrend der Bearbeitung der Felder keine Personen in der Néhe der landwirtschaftlichen Kulturen w@ﬁ—.@ﬂ PLAN {
6 Naturschutzfachliche Ausgleichsfldche und Maschinen aufhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
; : : : ; ; ; : Architekten Stadtplaner
Fur den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf einer Teilfléche der FI.Nr. 598 Gemarkung Unterstall eine 4 Etwaige Schaden an landwirtschaftiichen Kulturen, die durch den Kindergartenbetrieb verursacht werden, sind auszugleichen. & it p
M PelscaIa e ALggi atio Tk et @%m bk moo IF ehchigev o i uinlis b A0a, A TR0 ot 5 Es wird auf die landwirtschaftlichen Emissionen (Ldrm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) hingewiesen, die bei einer ortsiiblichen Vermessungsingenieure
Bebauungsplan Bebauungsplan Nr. 2-02 ,Waldkindergarten* in Unterstall zugeordnet. Bewirtschaftung angrenzender und naher landwirtschaftlich genutzter Fléiche und Betriebe entstehen. Gleiches gilt fir die ortstibliche ErschlieBungstriger
o : . B . . : : e.ur gstrag
o M=1:500 Die Herstellung der Ausgleichsfldche ist innerhalb eines Jahres nach Nutzungsaufnahme der Geb&ude durchzufithren. Gulleausbringung und die daraus resultierenden z. T. erheblichen Geruchsimmissionen.
ot w— ﬂ _I>ZNm _ O —l_ Z C Z m m : ; i e, Hohenwarter Strake 124
<L “ o Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 6 MallgefaGe sind an der HaupterschlieBungsstrale am Kindsweg bereitzustellen. mmmwm Pfaffenhofen
rm.. e Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung digitale Flurkarte mit Stand Januar 2018 0 5 10 15 = Landschaft (Ausgleichsfléche) .__u.wwm meM\A_ mwwm%o
Bezugssystem Lage:  UTM 32 5= Entwicklungsziel: Laubmischwald o :
m Bezugssystem Héhe:  m . NHN (DHHN 2016) _ _'_ Mail: info@wipflerplan.de
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