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“Erweiterung Westring”

Gemeinde Bergheim,

Landkreis Neuburg-Schrobenhausen
erlasst fur die Anderung des Bebauungsplans

in Bergheim

folgende Satzung:

Festsetzungen durch Planzeichen

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Erweiterung Westring”,

Gemeinde Bergheim, umfasst folgende Grundstiicke: FINr. 479, 479/2, /3, /74, /5,

/6, /7, /8, /9, /10, /N, 477729 und eine Teilflache der FINr. 477/2
der Gemarkung Bergen.

Ej Grenze des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 9 BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

0,35 Grundflachenzahl  GRZ

GeschoBflachenzahl GFZ

E+ DG =

( 8 19 BauNVO)

( 8 20 BauNVO)

Als Hochstgrenze werden 2 Vollgeschosse

festgesetzt. Das Dachgeschoss darf im Rahmen
der sonstigen Festsetzungen ein zusatzliches

GeschoB i. S. der BayBO werden.

E 4+ DG =i

Als Hochstgrenze werden 2 Vollgeschosse
festgesetzt.

” 2 Geschosse

Es sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebdude bzw. 1 Wohneinheit
je Doppelhaushdlfte zulassig.

Die ausgewiesenen Grundstiicke miissen folgende MindestgréBen aufweisen:

freistehende Einzelhduser >= 550 m?
1/2 Doppelhduser >z 350 m?

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise (gem. § 22 Abs. 2 BauNVO)

wuws Baugrenze

WH Wandhshe gem. Art. 6 Abs. 4 BayBO (Wandhshe ist das MaB3
von der Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen
AbschluB der Wand.

Die Hohe von Dachern und Giebelflachen bleibt bei
der Berechnung der Wandhshe ausser Betracht.
Die Wandhohen sind in Gebdudemitte zu messen.

Einzelhduser und Doppelhduser zulassig

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie
5.0

zB: P

Gesamtbreite der offentlichen Verkehrsflache

Griinflachen

Grinflachen, sffentlich, mit groB- und kleinkronigen Bdumen
PHlanzgebot fir Baume

Grinflachen, privat  (Ortsrandeingriinung)
Pflanzgebot nach § @ Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
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Hinweise / Darstellungen

) — g Grundstiicksbegrenzung vorhanden
2 479 Flurstiicknummern
e

Nutzungsschablone

Hinweise durch Text

Regenwasser als Brauchwasser in Wohnhdusern ist der Gemeinde anzuzeigen.

Bei der Durchfilhrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die B&ume in
mind. 2,5 m Entfernung von den Anlagen der Deutschen Telekom gepflanzt werden.
Sollte dieser Mindestabstand in Einzelfdllen unterschritten werden, sind SchutzmaBnahmen
fur die Anlagen der Deutschen Telekom erforderlich.

Zwischen evtl. geplanten Baumstandorten und Versorgungleitungen ist nach dem DGW

Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-

leitungen’, ein Abstand von 2,50 m einzuhdlten.

Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig
erweisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Es diurfen auf keinen Fall wassergefdhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies
ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist genehmigungsfrei, sofern
die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV] erfillt
und die zugehorigen technischen Regeln eingehalten werden. Die Einhaltung der
technischen Regeln liegt dlleine in der Verantwortung des Bauherrn und seines Planers.

Die Grenzabstdnde von Pflanzen gemdB3 § 47 AGBGB sind einzuhalten.

Fir alle Gebdude soll ein sparsamer und rationeller Umgang mit Energie und ein
Einsatz besonders effizienter Energieerzeugungs— und Verbrauchstechnologien
angestrebt werden.

Es ist die verstdrkte ErschlieBung und Nutzung erneuverbarer Energien anzustreben.
Fur alle MaBBnahmen ware eine Teilversorgung aus regenerativen Energiequellen

(z. B. Sonnenkollektoren, Warmepumpen, Photovoltaik) und energiesparende Bauweise
(Niedrigenergiebauweise, verbesserte Ddmmung) wiinschenswert.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ersetzt den bisherigen Bebauungsplan und die
darin enthaltenen Festsetzungen.

Festsetzungen durch Text

1. Bauweise

11 Wandhshe bei E + DG betragt max. 4,50 m,
gemessen ab Oberkante natirliches Gelande bis
Schnittpunkt Wand / Dachhaut.
Wandhshe bei E + | + DG betragt max. 6,50 m.

SCHEMASCHNITIE:

e

| WH = (W1 + W2] : 2 =

2650 m

N
(Die Hohe von Dachern und Giebelflachen bleibt bei
E = der Berechnung der Wandhshe auBer Betracht.)
B ShAge Die Wandhshen sind in Gebdudemitte zu messen.
o= 'AT-
E+ L+ DG = |

o e

NG, DR e =
i = (Wl +W2:2= 2450 m
E = (Die Hohe von Ddachern und Giebelflachen bleibt bei
= TRER der Berechnung der Wandhthe auBer Betracht)
- Die Wandhsohen sind in Gebdudemitte zu messen.
B+ D =
L2 Hauptgebdude, Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der

Baugrenzen zuldssig. Die Abstandsflachen gemdB Art. 6 der BayBO
sind einzuhalten, auch wenn die im Bebauungsplan eingezeichneten

Baugrenzen eine Unterschreitung zulassen wiirden.

13 Bei allen Bauantragen ist ein Hohenplan vorzulegen.

2.0 Bauliche Gestaltung der Hauptgebdude

2 Dachform und Dachgestaltung:
Zuldssig sind Décher mit einer Dachneigung zwischen 15° - 38°.

{[siche Nutzungsschablone)

2.2  Dachiberstande:
Zulassig ist ein maximaler Uberstand von

- 0,65 m an der Traufseite, einschlieBlich Dachrinne
- 0,50 m an der Giebelseite.

23 Dachaufbauten, Zwerchgiebel:
Die Breite von Dachgauben darf insgesamt ein Drittel der Hauptdachlange
nicht Uberschreiten. Der First der Dachgauben muss mindestens 1,0 m
niedriger als der First des Hauptdaches sein.
Die Breite von Zwerchbauten darf insgesamt die Hdlfte der Hauptdach-
léinge nicht Uberschreiten. Der First der Zwerchbauten muss mindestens
1,0 m niedriger als der First des Hauptdaches sein. Werden Zwerch-
bauten und Dachaufbauten gemeinsam auf einer Dachseite errichtet,
darf die Gesamtbreite der Zwerchbauten und der Dachgauben insgesamt
die Hdlfte der Hauptdachlange nicht Uberschreiten.
Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung von > 35° zulassig.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

24  Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind grundsatzlich moglich,

sollten aber nicht aufgestandert werden.
25 Holzblockhduser sind nicht zuldssig.

30 Bauliche Gestaltung der Nebengebdude und Garagen:

3.1 Dachform und Dachgestaltung:
Zulassig sind Ddcher mit einer Dachneigung zwischen O° - 38°

3.2 Dachiiberstande:
Zulassig ist ein maximaler Uberstand von
- 0,50 m an der Traufseite, einschlieBlich Dachrinne
- 0,30 m an der Giebelseite.
Bei Grenzgaragen darf bei den auf die Grenze gebauten Wanden

kein Dachilberstand erstellt werden.

33 AuBenwdnde:

Holznebengebadude sind zugelassen.

34 Garagenvorplitze:
Garagen miissen mindestens einen 5,00 m tiefen Stellraum zu den Grund-
stiicksgrenzen haben.
Stellplatze, Garagenzufahrten, Grundstiickseinfahrten und Hofflachen sind

wasserdurchldssig zu gestalten.

35 Fir jede Wohneinheit sind 2 Stellplatze zu errichten.
Der Stauraum vor den Garagen und Carports wird nicht als Stellplatz anerkannt.

36 Nebengebdude bei Grenzbebauung und Grenzgaragen sind gemdB
Art. 6 Abs. @ BayBO auszubilden, mittlere Wandhshe abweichend von der
Bay BO mit 3,5 m wegen der Hanglage der Grundstiicke zuldssig.

40 Einfriedungen:
Als Einfriedung sind Z&une mit einem Sockel bis zu einer Hohe von max. 20 cm

zulassig. Die Zaunhohe inklusive der Sockelh8he darf maximal 1,20 m betragen.

506 Gelandeverdnderungen:

Bei Auffilllungen und Abgrabungen ist ein Abstand von mindestens 1,0 m

zu den Grundstiicksgrenzen einzuhalten. Ausgenommen hiervon sind

die Zufahrtsbereiche vor den Garagen. Im Bereich der Zufahrt sind Auffiillungen
und Abgrabungen bis zum Niveau der ErschlieBungsstraBe zuldssig.

Die Erstellung von Stitzmauern an der Grundstiicksgrenze ist mit Ausnahme der

Zufahrtsbereiche vor Grenzgaragen nicht zuldssig.

6.0  Grinordnung:
6.1 Die ausgewiesenen Fldchen sind mit standortgerechten Gehdlzen entsprechend

folgender Pflanzliste einzugriinen:

groBkronige Bdume:

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 14 - 16 cm

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula pendula
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tiia cordata

mittel- und kleinkronige Bdume:

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 12 - 14 cm

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium

Vogelbeere Sorbus aucuparia

Obstbdume (Lokale Sorten) als Halb- oder Hochstamm

Straucher:

Mindestpflanzqudlitat: zweimal verpflanzt, Hshe 60 - 100 cm,
Pflanzdichte bis 1,20 m x 1,20 m
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnu3 Corylus avellana
Pfaffenhut Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Schwarzer Holunder Sabucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Schlehdorn Prunus spinosa

Es sollen vorrangig autochtone Gehdlze (genetisch aus dem Gebiet stammend)

verwendet werden.

7.0 Bodendenkmdler

Aufgefundene Bodendenkmdler sind unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen {Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie unverdndert zu
belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf
der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG).

80 Niederschlagswasser von Dachflachen ist auf demjeweiligen Grundstiick zu
versickern.

E. Verfahrensvermerke:

1. Der Gemeinderat hat am 2107.2014 die Anderung des Bebauungsplanes fir das

Gebiet “Erweiterung Westring” beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 07.082014
ortsiblich bekannt gemacht. /7
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2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch &ffentliche Darlegung und
Anhorung fiir die Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat vom 15.12.2014 bis
19.012015 stattgefunden. P

Bergheim, 12.08.2014

G
Bergheim, 21012015

3. Die Beteiligung der Behdrden und sons?ngenwlf’foger offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB hat vom 15.12.2014 bis 19.012015 stattgefunden.  —

Bergheim, 21012015

4. Der Gemeinderat hat am 03.02.2015\36‘?\' “Planentwurf mit Begriindung gebilligt und zur '

offentlichen Auslegung bestimmt. T
>

%zf et
urgermeister

5. Der Planentwurf mit Begrindung hat in der Zeut vom 09.03. 20]5 bis 10.04.2015
Sffentlich ausgelegen (8§ 3 Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am

Bergheim, 04.02.2015

26022015 mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungstrist verge-

-

bracht werden konnen, ortsiblich durch Anschlag an den Amtstcfeln/be!zanni gemacht.

Bergheim, 14.04.2015 | Siegel -/ )4 Burgérmelster
6. Die Beteiligung der Behsrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange gemdB
§ 4 Abs. 2 BauGB hat im Zeitraum vom 09.03.2015 bis ]O 04 2015 stattgefunden.

o g,“ Q v;f,- — "%
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Bergheim, 14.04.2015 Siegel : / /rgermenster |

7. Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom“‘QlDA 2015 den Bebouungsplon mit Begrindung
gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.04. 2015 Festgesféllt und als
Satzung beschlossen. 5

Bergheim, 29.04.2015

Wiy

8. Die ortsubliche Bekanntmachung des Bebouungsp1ones erfolgte am £2.05.404 §
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und 88 214 und 215
BauGB und auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes wird hingewiesen. Mit der Bekannt-

machung vom {AZ.Q_S'_ 4 _Sj ist der Bebauungsplan ErwelferWn der Fassung

vom 24.04.2015 in Kraft getreten.

Bergheim, ___.2 1 _’_4*_:1 2015
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